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SINTESE DA SESSAO

A iniciativa ‘PENSAR O COMUM: cohousing como solugao habitacional’, organizada pela Fundacao
Friedrich Ebert em Portugal, pelo Goethe-Institut Portugal, pelo Habitar Porto e pelo Grupo Morfologias e
Dinamicas do Territério do Centro de Estudos em Arquitectura e Urbanismo, da Faculdade de Arquitectura
da Universidade do Porto (MDT-CEAU-FAUP), teve lugar no Porto, no passado dia 22 de Outubro de 2019,
na sequéncia do ‘O(Porto)nidades’ realizado o ano passado. Foi o terceiro evento de “Retomar a Cidade”,
uma série de eventos do Goethe-Institut Portugal e da Fundacdo Friedrich Ebert em Portugal que se
debruca sobre algumas das questées mais prementes do desenvolvimento urbano de Lisboa e do Porto.
A iniciativa teve o objetivo de refletir em conjunto a pertinéncia e atualidade deste modelo de vida e
habitacdo partilhada face aos processos de mercantilizacdo, financeirizacéo e gentrificacdo em curso. A
guem pode servir este modelo? O que o caracteriza?

A mesa redonda realizada no MIRA FORUM, sob a moderacdo do jornalista Abel Coentrdo, procurou
responder a estas questdes, cruzando trés realidades europeias distintas: a do Porto, com a presenca da
Mariana Almeida, do Habitar Porto; a de Berlim, com a participacdo de Inka Drohn, da Arch.id Berlin; e a
de Barcelona, pela voz de Josep Maria Montaner, professor catedratico da Escuela Técnica Superior de
Arquitectura de Barcelona e ex-vereador de Urbanismo da Camara Municipal de Barcelona (2015-2019).
Com uma experiéncia distinta dos restantes dois contextos, a ado¢do da no¢éo de cohousing em Portugal
€ ainda recente e limitada, estando sobretudo associada a ideia de residéncias assistidas orientadas para
idosos ou jovens adolescentes institucionalizados, apesar da existéncia de cooperativas de habitagdo e de
alguns modelos de habitacdo partilhada. Por sua vez, a Alemanha reiine mais de 5000 experiéncias de
cohousing, com diferentes modelos e modos de habitagdo e financiamento, assentes no planeamento,
partilha e construgéo de espacos coletivos, lidos enquanto mecanismos de acesso a habitacdo e regulacao
do preco do solo e do mercado imobiliario em cidades como Berlim. Barcelona representa igualmente outro
exemplo emblemético ao nivel do cohousing, adotado e promovido pelo municipio, através da cedéncia de
propriedades publicas e da construcdo e gestdo coletiva de espagos comuns, com diferentes usos e
mistura de publicos.
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MESA REDONDA

Abel Coentrdo (Jornal Publico) - Moderacao

contexto de pressao urbana, em especial nas grandes cidades que, concentrando mais servi¢os e
oportunidades laborais, atraem populacéo.
habitagdo como ativo financeiro e o seu impacto no mercado imobiliario.
aumento dos precos da habitacdo e crescente peso no orcamento familiar.
necessidade de diversidade habitacional e o ‘cohousing’ como possibilidade para ‘equacionar um estilo
de vida partilhado’.
necessidade de questionar:
o a quem pode servir: idosos, através da promocdo de um envelhecimento ativo, familias e
espacos de crescimento, diversidade de segmentos;
o como se gere, quem produz e paga o0 espaco coletivo.
‘cohousing’ como uma ‘nogao nao estabilizada’:
o que combina espacos privados com comuns;
o em que existe grande diversidade, com cada grupo a definir a sua abordagem
o processos colaborativos.
no contexto portugués, o campo de experiéncias de cohousing é ainda embrionario.

Mariana Almeida (Habitar Porto)

referéncia ao Habitar Porto, com experiéncias de habitacdo que procuram identificar ‘que interlocutores
€ possivel mobilizar’.

necessidade de diversificar o leque de promotores de habitagdo como maneira de diversificar o leque
de beneficiarios da habitac&o.

intencdo de ‘ndo setorizar, mas antes ampliar o entendimento de cohousing’.

leitura sobre as experiéncias existentes no contexto portugués:

o casa partilhada - varios residentes partilham o espaco para reduzir despesas, ‘co-habitacdo
enquanto necessidade, para além do desejo de partilha’;

o cooperativas de habitacdo - com uma génese datada e atualmente menor incidéncia e apoios,
apresenta-se como um ‘processo de gestdo coletiva, mas nado de partilha de espagos’, referindo
ainda o problema das cooperativas poderem constituir uma maneira diferente de inserir habita¢éo
no mercado sem garantir que ndo se tornam, no futuro, ativos financeiros;

o casas _municipais partilhadas - promovidas por municipios, para casos especificos como
adolescentes anteriormente institucionalizados, para promover a sua integragdo social e
autonomia - a parceria com o terceiro sector como apoio e interlocutor;

o habitacéo sénior - residéncias assistidas, direcionadas a idosos, promovendo o envelhecimento
ativo e o retardando o internamento.

estas experiéncias como ilustrativas de diferentes processos, interlocugdes e parcerias.
necessidade de debater a inteng&o de viver o coletivo, o impacto destas experiéncias e as suas
possibilidades.




Inka Drohn (arch.id Berlin)

apresentagao ‘Cooperative housing without profit-orientation: a new form of living together’.
experiéncias para ‘adicionar um pouco de cor as nossas cidades cinzentas’.
relato de experiéncias de propriedade coletiva e de gestdo comunitaria, existindo mais de 5.000
experiéncias de cohousing na Alemanha e 500 em Berlim.
importéancia das dimensdes social, ambiental e econdmica, e da sua crescente consciencializacao.
reflexdo sobre o conceito de cohousing e a dificuldade em defini-lo: variagdo de modelos e modos de
habitacdo, embora envolvendo co-producéo:

o planeamento coletivo e/ou edificio coletivo e/ou habitagdo em coletivo;

o processos participativos;

o partilha de espagos a diferentes niveis/intensidades;
referéncia a definicdo americana que refere, além dos espacos partilhados, o co-desenvolvimento, o
co-desenho e a co-organizacdo do processo. Em todos os casos a autonomia é uma questdo
importante, a organizacdo autébnoma.
reflexdo sobre a variabilidade de abordagens a ideia de cohousing: apartamentos partilhados,
apartamentos em cluster, habitacao liderada pela comunidade, habitacao direcionada a comunidade.
exemplo de apartamentos em cluster, que permitem a conciliagdo de espagos partilhados, com apoio
médico, e mobilidade condicionada - realce de que nem sempre as necessidades de assisténcia na
habitagcdo correspondem ao segmento geriatrico, mas que € um instrumento para a independéncia e
autonomia em diferentes situacdes - destacando o ‘valor da partilha em todas as fases da vida’.
exemplo sobre a possibilidade de combinacdes de puablicos e modelos de financiamento cruzado,
conciliando diferentes tipologias e segmentos para umas &reas financiarem a reducdo de pregos
noutras.
referéncia a variabilidade de modelos financeiros e legais: cooperativas, parcerias coletivas, grupos de
proprietarios-construtores (joint owner builder groups), modelos de arrendamento como, por exemplo,
0s community land trusts, associacdes e fundos, ou combinac¢des dos anteriores.
mencao ao potencial destes instrumentos enquanto mecanismos de acesso a habitacdo e regulacao
do preco do solo e do mercado imobiliario.
meng¢&o aos community land trusts ou a modelos de arrendamento publico e & possibilidade de
estabelecer periodos alargados, enquanto mecanismo para reservar solo (exemplo de Berlim com
cedéncias a 60 ou 99 anos).
alerta para o aumento do preco da habitacao e a sua crescente inacessibilidade econémica.
cohousing e a possibilidade de cada grupo planear e construir de acordo com os seus desejos coletivos
meng¢ao a uma consciéncia social e ambiental: ‘as pessoas disponiveis para pensar a habitagdo no
coletivo estardo também disponiveis para pensar a cidade e a sociedade para o futuro, tendo em conta
o equilibrio ambiental’ (quando os futuros utilizadores estédo envolvidos no planeamento e construcao
terdo naturalmente mais aten¢éo aos custos a longo prazo e & manutencdo, o que contribuird para
adotar solu¢des mais sustentaveis e com um uso eficaz dos recursos, ao contrario das motivagdes de
um proprietario cujo objetivo é ter o mais retorno do investimento no menor espago de tempo).
referéncia a dois pontos fulcrais: o solo é um fator critico (por causa do seu valor de troca e a
necessidade de criar produtos que, por diversos mecanismos, nunca entram nas dindmicas de
mercado).

Josep Maria Montaner (Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Barcelona)

partilha de préticas a partir da sua experiéncia no municipio de Barcelona, enquanto vereador.
referéncia as origens e contribuicdes das ideias subjacentes a cohousing - apropriagao,
autoconstrucao, participacdo, empowerment -, 0S seus autores e projetos.
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e referéncia ao contexto atual da incidéncia urbana de despejos, demoli¢gSes, dividas relacionadas com
a habitagdo (rendas ou crédito bancario) e retomas de bancos.

e mencao a distancia entre as necessidades habitacionais e a oferta no mercado imobiliario (inacessivel
para muitos).

e partilha da experiéncia do Plano de Barcelona para o Direito a Cidade 2015-2016 e os seus eixos
(respostas de emergéncia habitacional, uso adequado da habitacéo, expanséo da habitacédo acessivel,
ampliagdo e melhoria do parque habitacional), a que adiciona a ideia do ‘comum’ (em dire¢do ao uso
comunitario).

e realce da ideia alargada de gestéo civica e auto-organizada de bens comuns e patriménio urbano, de
gue a componente de cohousing constitui apenas um dos seus aspetos.

realce do espaco entre as instituicdes e as necessidades.
ideia de cohousing associada a partilha intencional de espacos.
interrogacdes sobre a burocracia e a desconfianca na participacéo, e como os processos de cohousing
poderao contribuir para superar essas dificuldades.

e (uestdes sobre se a propriedade publica do solo e a gestéo coletiva da construgdo podem constituir-
se como qualidades e mecanismos de habitacdo acessivel e a sua continuidade.

e promogao municipal de experiéncias de cohousing, através de concursos para a constru¢éo coletiva
em solo publico.

e exemplos de cohousing em Barcelona e algumas possibilidades: a passagem de ocupac¢des para a
formalizacé@o de organizacdes comunitarias, a partilha de usos e mistura de publicos.

DISCUSSAO

e introducdo do moderador sobre a necessidade de ‘desconstrugao’: das concecdes de cohousing, da
partilha de espagos comuns, da cidadania e dos processos de participa¢do na habitagédo, questionando:
‘até que ponto é que estes modelos de habitar podem alterar as formas de viver e produzir a cidade?’

e (uestdo sobre a forma como o cohousing pode expandir o seu impacto: ‘se sé resolve o problema
dos cohousers ou se poderdo estar abertos a cidade, em especial disponibilizando os seus recursos’:
o foram dados exemplos de experiéncias em que as instalagées partilhadas permitiram a criagéo
de atividades para publicos alargados e constituiram ponto de partida para a dinamizacéo da
vizinhanca;
o foi também mencionada a possibilidade de disponibilizar os servigos criados a utilizadores
externos através do pagamento, gerando recursos para o coletivo que permita apoiar 0s seus
gastos.

e (uestdo sobre a promoc¢ao municipal destas iniciativas através de concursos e a interrogacao
sobre se estes processos poderiam estar a ‘repetir o modelo liberal de competicao e privilégio dos
critérios econémicos’, questionando ainda de que formas e em que fases poderiam ser introduzidos:

o mencao a exemplo em Amsterddo em que o concurso foi substituido por sorteio, assim como as
diferentes experiéncias e abordagens testadas no municipio de Barcelona em diferentes
edicbes/fases, reforcando a necessidade de testar e experimentar modelos mais adequados;

o foi mencionado como, apesar de riscos e desvantagens, o processo competitivo introduziu uma
consciéncia da necessidade de um ‘conceito social’ e um ‘conceito ambiental’ que possam liderar
as propostas, e assim estender essas abordagens enquanto mecanismo de consciencializagédo
alargada - ‘o que era anteriormente uma opgéo, agora é quase uma obrigagéo’;

o mencao a duracdo dos processos coletivos e a importancia dos mecanismos que possam
assegurar o solo ao longo do tempo, como a aquisicdo municipal de solo para dar resposta a
futuras necessidades e o papel dos community land trusts.
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e (uestdo sobre a propriedade e sobre as cooperativas enquanto processos de promoc¢éo da habitagéo,
gue nao asseguram uma propriedade coletiva e antes promovem a individualizacdo e a
privatizacdo, e por vezes a colocacdo de fogos no mercado livre, inclusivamente promovendo a
gentrificagcdo, interrogando-se sobre as possibilidades e mecanismos que se possam contrapor:

o foi discutido como o cohousing pode constituir um mecanismo que permita a venda, mas nao a
especulacao imobiliaria, referindo que ‘o risco do mercado livre € a abordagem direcionada para
o lucro’, em que ‘os fundos e investidores n&do estao a levar o mercado para o topo’ (qualificando-
0), mas antes a procurar apenas o lucro;

o foireferido o caracter experimental e a variabilidade das experiéncias de cohousing (construidas
e em projeto, publicas e privadas, com diferentes abordagens), mas também como foram
estabelecidos em Espanha mecanismos de controlo que ndo permitam que as habitacdes -
guando usufruindo de financiamento publico - ndo possam ser colocadas no mercado imobiliario,
permitindo que o investimento individual possa ser ressarcido, mas que retorne as estruturas de
gestéo para reinvestimento;

o foi realgcado que o cohousing pode constituir-se como ‘mecanismo de fixagdo populacional e
contra-gentrificagao’;

o foram ainda partilhadas experiéncias de processos cooperativos e dos seus beneficios,
ressaltando a sua variabilidade.

e (uestdes sobre a dificuldade em assegurar a continuidade dos processos coletivos, em especial
em caso de ‘dependéncia total do Estado’ e face as possibilidades de alterag&o politica, reconhecendo
que ‘o Estado nado é neutro, nem uma entidade abstrata’; interrogou-se se os community land trusts, e
em geral ‘a responsabilidade partilhada entre Estado, residentes e IPSSs’ podera constituir-se como
mecanismo que ‘proteja de uma reorientagao politica’:

o foi discutido que ‘a continuidade tem de ser assegurada pelos envolvidos’, contrariando a
dependéncia do Estado e as suas flutuagdes politicas.

e comentario sobre a concec¢éo de cohousing e se aideia davida em coletivo podera constituir-se como
uma ‘busca nostalgica’, uma tentativa de ‘recriar o sentido de conforto’, uma ‘reinvengdo da comunidade
associada as aldeias’ e uma ‘reinvengéo da aldeia na cidade’, menosprezando o também presente
sentido de controlo nos meios pequenos e as liberdades trazidas pelo meio urbano; interrogou-se sobre
‘como potenciar e organizar movimentos civis que possam criar e gerir cidades mais justas’.

e comentério sobre a complexidade dos processos que, como o cohousing, criam uma ‘simultaneidade
de figuras juridicas e figuras urbanas’, colocando questbes dificeis em diferentes ambitos; alertou-se
como, em particular no contexto portugués, ‘ndo hé solos publicos que permitam a implementacao
destas ferramentas’, assistindo-se a uma ‘tendéncia de alienag&o da propriedade publica’; interrogou-
se ‘se 0 que pode ser passado entre geracdes deveria deixar de ser um ativo financeiro’ e se ‘os PDMs!
néo deveriam prever terrenos publicos em localizagBes estratégicas’ para dar resposta a necessidades
presentes e futuras:

o foram debatidos mecanismos e possibilidades de manutenc¢éo do solo, como bancos de terras e
community land trusts;

o foi realcada a importancia de garantir respostas habitacionais para diferentes segmentos e
necessidades, em especial face a dificuldades no acesso a financiamento, como nos casos de
familias com menos recursos econémicos e idosos;

o foirealgado o papel dos solos geridos coletivamente como mecanismo para controlar a oscilacdo
politica no acesso a terra, e do financiamento combinado como ferramenta para prevenir a
gentrificacao.



e sintese final realcando que ‘ndo temos de reinventar a roda’ e que ‘podemos trabalhar com
ferramentas ja existentes’ (como as cooperativas); que nao estda em causa um ‘saudosismo’ de viver
no coletivo, mas antes o processo de gestdo coletiva; e que ‘Portugal tem um longo caminho a percorrer’
no que concerne as diferentes formas de habitacdo e de gestdo coletiva, e que a partilha de
experiéncias entre diferentes contextos pode ser Util para todos os envolvidos.

1PDM = Plano Diretor Municipal



